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A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1,2,8 und 9 des Bundesbauqge-
setzes (BBauG) i.d.F. vom
18.8.1976.

2. § 1 - 2ba der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung)
(BauNv0) i.d.F. vom 20.9.1977.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung - P1zV0) vom 19.1.1965%.

4. Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom
206.6.1972.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarung

Allgemeine Wohngebiete
1. Wohngebaude

2. Jicht
3.| .ugelassen

In Verbindung mit § 1 (6) BaulVO wird
festgesetzt, daB nur § 4 Abs. 3 Satz 1
BaulV0 Betriebe des Beherbergungs-
wesens als Ausnahmen zugelassen werdeii.

Die Zulassigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fir die
Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt
unberihrt.

In Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauRVO

wird festgesetzt, dalb pro Wohngebaude
nicht mehr als 2 Wohnungen untergebracht
werden dirfen.

Nebenanlagen
Die in § 14 Abs. 2 vorgesehenen Arilagen
konnen in dem Baugebiet ausnahmsweise

zugelassen werden. Hundezwinger sind
nicht zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung

GriuRe der GeschoDfluche oder Geschob-
flachenzahl

siehe Einschrieb im Plan bzw. in die

Nutzungsschablone

GruRBe der Grundflachen der baulichen
Anlagen oder Grundflachenzahl
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f § 21a(3),(4)

2 U. 2 Auf die zuldssige Grund-bzw. Geschof3flache
werden die Flachen von Garagen und Stell-
pldtzen nicht angerechnet.

§ 16(2)3
! BaulVu
LU 17 (4)
i BaulVo
u.§ 14
Bauilvo Zahl der Vollgeschosse

siehe Eintrag im Plan

j bis zu zwei Vollgeschosse ]
] eingeschossig mit einem Vollgeschof und B
einen als Vollgeschofl anrechenbaren i-1-DG
bachgeschoB.
L5 16(5)
! BauhVO0 Im Bebauungsplan wird das Mald der bau-
i lichen Nutzung fur die einzelnen Grund-
; sticke unterschiedlich festgesetzt.
| §9(1)2 BBaws Die Bauweise
§ i.v.m.
o s ee(2)
; BaullV0 Offene Bauweise (@]
; Nutzungsschablone.
E Art der baulichen Geschof3zahl
i dutzung
I . WA lIFI-D6G
K Grundy lactie Geschopflache
180 310
Bauweise Bauordnungs- o S§D
rechtliche Fest- 38-40°
selzungen wie:
Dachform, Dach-
neigung
; £ 1e S €re Jouwg b
; e g ‘ sfis
i At Ser reulioften vesebhaa i
| WA [II-1+DG
=T
WQ{:} , S SRISETE B R g eschoBflache 180 310
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§ 9(1) ¢
BBauG Uie iUberbaubaren und die nicht ubcr-
baubaren Grundsticksflachen
i v.om.
§ 23(1)
BaullVO Die uberbaubaren Grundstucksfldchen
werden durch Baugrenzen festgelegt

Baulinie
Baugrenze
§ 23(3)
BaulVO  tin Vortreten vou Gebdudeteilen uber die
Baugrenze in geringfiyigem Ausmais wird
zugelassen.

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flichen dirfen errichtet werden:

Linfriedigungen
Terrassen

Mauern die zur Gliederung des Gartens
notwendig sind

Sichtschutzwiande bis zu einer Huhie von
max. 1.80C

kankgeruste

nicht uberdachte Schwimm- und
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23(3)
BauNVO

§ 9(1)2
BBauG

§9(1) 4
BBauG

Uie Uberbaubaren und die nicht ubcr-
baubaren Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
werden durch Baugrenzen festgelegt
Baulinie
Baugrenze

tin Vortreten von Gebdudeteilen lber die
Baugrenze in geringfiyigem Ausmais wird
zugelassen.

In den nicht uberbaubaren Grundstiicks-
flichen dirfen errichtet werden:

Linfriedigungen

Terrassen

Mauern die zur Gliederung des Gartens
notwendig sind

Sichtschutzwinde bis zu einer Holie von
max. 1,80

Rankgeruste

nicht Uberdachte Schwimm- und
Pflanzbecken

Stellung der baulichen Anlagen
Firswirichtung siehe Eintrag im Flan

Firstrichtung unterschiedlicher Art
Hauptfirstrichtung

untergeordnete Firstrichtung (bei
inkelhdusern und Garagendachern)

Flachen fur Garagen und Stellplatze

Die Garagen sind in Baukorper unter-
zubringen. Ausnahmen als Alternative

.
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§9(1) 4
BBauG

§ 69 LBO

§ 9(1)10
BBauG

Firstrichtung unterschiedlicher Art
Hauptfirstrichtung S ] -

untergeordnete Firstrichtung (bei
Winkelhausern und Garagendachern)

Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Die Garagen sind in Baukorper unter-
zubringen. Ausnahmen als Alternative
freisteliende Garagen oder Garagen im
Grenzabstand siehe Einzeichnung im
Plan.

Uie im Bauquartier eingeschriebene Be-
zeichnung ist fir die Lage der Garage
nicht zwingend

Garagen auf ErdgeschoBniveau GA

Die notwendigen Stellpldtze sina im

Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie
sind auf dem Baugrundstiuck unterzu-

bringen.

Nach § 69 (2) LBO sind Stellpldtze und
Garagel in ausreichender Zahl herzu-
stellen. Verlangt werden mindestens:

pro Hauptwohnung 1 Stellplatz und
1 Garage

pro Einliegerwohnung 1 Garage

In allgemeinen Wohngebiet gilt, dad die
notwendigen Garagen innerhalb der uber-
baubaren Fliche, die notwendigen Stell-
pldtze innerhalb des Baugrundstuckes
unterzubringen sind.

Die notwendige Zahl der Garagen und
Stellpldatze Tichtet sich nach dem Garagen-
erlab vom 20.7.1973 (Richtzahlen fiir die
Ermittluny der Zahl der Stellplatze nach
Nr. 3 des Garagenerlasses).

Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind und ihre Nutzung

Sichtfelder:

sind von jeglicher Bebauung und ober-
halb einer Huhe von 0,70 m Uber Fahr-
balinoberkante von sichtbehindernden
Bepflanzung und Umzdunung auf Dauer
Treizuhalten. Sie durfen als Garten-
flache, als landwirtschaftliche
Flache und als Vorplatz genutzt
werden.



§9 (1) VI

BBauG

g 9(1) 12

BBauG

§9 (1)15
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BauG

§ 9 (1) V7
BBauG

§ 9 (1) 21
BBauG

§9 (1) 11

§ 9(1)Zva
BBaul

Die Verkehrsf]&chen
Fahrbahn
Landw. Weo

gffentliche parkplatze

Uie Versorgungsfldchen

umformstation

Die offentlichen und privaten Grin-
flachen

Kinderspielplctze

Die Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen

zur Anpassung der Gebaude an das
Gelande

Aufschuttungen

Abgrabungen

Die mit Leitungs-s Geh- und Fahr-
recht belasteten Flachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung fur FuBganger und

parkende Fahrzeuge

als Fahrstrabe mit Einschrankung er-
hohte Sicherheit fir Fubganger

bas Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Standort von Baumen

Hecken

Die Flachen fur Aufschuttungen,
soweit sie zur Herstellung des
Strapenkorpers erforderlich sind,
sind auf dem Baugrundstuck zu
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Lie Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen

zur Anpassung der Gebdude an das
Gelande

Aufschittungen

Abgrabungen

Die mit Leitungs-, Geh- und Fahr-
recht belasteten Fldchen

Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung fur FuBgdnger und

parkende Fahrzeuge

als FahrstraBe mit Einschrankung er-
hohte Sicherheit fur FuBganger

Das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern

Standort von Baumen

; Hecken
Die Flichen fur Aufschuttungen,
coweit sie zur Herstellung des
Straenkorpers erforderlich sind,

<ind auf dem Baugrundstiick zu
dulden

Hohenlage der baulichen Anlagen

Erdgeschoi3fusbodenhohe
bezogen auf Normal Null

HanggeschofB3fuidbodenhuhe
bezogen auf Normal Null

GaragenfuBbodenhthe
bezogen auf Normal Null

Hohenlage der Strape
bezogen auf Normal Null

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

falzindeveranderunagen. die Anpassung



C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

, J(4)BBauG
.V,
§ i) | | .
LBO Gelandeveranderungen, die Anpassung

des Gelandes an die Gebdude, die
Nachbargrunds tiicke und die Verkehrs-
flichen sind an Hand amtlicher
Schnitte im Baugesuch darzustellen.

§ 11i1) LBO AuPere Gestaltung

Dachform

S7al - fiaschrieb im Plan

Satteldach SD
Kniestocke zwingend siehe

Nutzungsschablone KN 50;_75
vdchneigung

<iehe Einschrieb im Plan 38-40°

vachdeckung
Naturrote oder engobierte Ziegel

rot ouer braun eingefdrbte Betondach-
steine. Blankes Aluminium sowie
schwarzes und weiBes Eternit und Eter-
nitschiefer diurfen nicht verwendet
worden.

bachvursprunge

sind kraftig auszubilden.
Ausladung an Traufe und Ortgang
windestens 0,50 m

bachaufbauten
sind zulassig, ebenso Dacheinschnitt

bis & m?.

ruenwandges taltung

Uie Aupenwande kunnen verputzt oder aus
Holzelementen ausgefuhrt werden. Ebenso
ronnen Sichtbetonfertigteile oder Erd=
beton konstruktiver oder dekorativer
Art verwendet werden. Fur Stutzmauern,
Sichtschutzwdnde sind verputztes Mauer-
werk, Holz oder Sichtbetonteile zuge-
lassen. Blankes Aluminium und Blech,
sowie schwarzes und weiles Eternit bzw.
tternitschiefer diurfen nicht verwendet
werden.




" LBO Fernsehantennen

Sofern eine Gemeinschaftsantennenaniage
errichtet wird, ist der Anschlul an
diese zwingend.

Uberdachanlaygen sind nicht zugelassen.

L1114
LBO Niederspannungsleitungen
sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher
Regelungen zu verkabeln.

§ 111 (1)6
LBO Einfriedigungen
sind erlaubt, wobei jedoch Zaune hoch-
stens 1,00 m und Hecken Hochstens 1,80 m
hoch sein sollen. bie Vorgdrten sind als
Griinflichen oder Stellfldchen fur PKW's
gartnerisch gestaltet auszufihren. Sie
diirfen nicht als Arbeits- oder Lager-
flschen genutzt werden.

LBO Als max. Gebéudebreité

wird im allgemeinen Wohngebiet fir den
Hauptbaukorper eine Breite von 12,00 m
eingesetzt.

Dariber hinausgehende Baukorperteile

die in der Dachneigung abgeschleppt sind,
sind zuldssig.

Die im Bebauungsplan festgelegten Erdge-
schoRfuBbodenhthen sind nur bindend bezug-
lich der Traufhohe und der Abwassermog-
lichkeiten. Werden innerhalb der Traufhohe
des Daches andere GeschoBhohen und FuB-
bodenhohen gewahlt, so sind diese zuldssig.

Allgemeine Festlegung

Besonders originelle Baukorper- und Ge-
staltungsabsichten konnen im Einzelfall
ausnahmsweise zugelassen werden. Durch Bau-
voranfragen ist die gestalterische Einfugung
in die Nachbarschaft abzuklaren.

D. Nachrichtlich ibernommenc Festlegungen

UngeSihre Fléche der Baugrundstiicke
GRCA in co- W GR.CA

Hausnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ZEICHENER-
KLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "LEHER" DER__
GEMEINDE HORGENZELL, ORTSTEIL ZOGENWEILLR -

GEFERTIGT KREISPLANUNGSAMT - \
RAVENSBURG, 26.02.1980  MIT ANDERUNGEN VOM 15.08.80
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